SADURSKI CONSULTING

Art. 62 Prawa Budowlanego: Przeglgdy Okresowe Obiektow
Praktyczne kompendium dla Facility Management i Utrzymania Ruchu

Art. 62 ustawy - Prawo budowlane naktada na wtascicieli i zarzagdcéw obiektéow budowlanych
bezwzgledny obowigzek poddawania budynkéw okresowym kontrolom stanu technicznego. Zaniedbanie
tych termindw wigze sie z odpowiedzialnoscig karng oraz ryzykiem utraty odszkodowania w
ubezpieczeniu.

1. Rodzaje i Czestotliwos¢ Kontroli Okresowych

Typ kontroli i podstawa Zakres i wymagania

Kontrola 1-roczna Obejmuje sprawdzenie stanu technicznego

(Art. 62 ust. 1 pkt 1) elementéw budynku narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania,
instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Kontrola 5-letnia Obejmuje badanie stanu technicznego i

(Art. 62 ust. 1 pkt 2) przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia. Badaniem objeta musi by¢ réwniez
instalacja elektryczna i piorunochronna (w
zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i sSrodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien).

Kontrola 2 razy w roku Dotyczy budynkéw o powierzchni zabudowy

(Art. 62 ust. 1 pkt 3) przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektéw
budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1000 m2. Kontrole nalezy
przeprowadzi¢ do 31 maja oraz do 30 listopada.

2. Uprawnienia do Przeprowadzania Kontroli

Kontrole okresowe mogg by¢ realizowane wytgcznie przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje:

Uprawnienia budowlane: W odpowiednie]j specjalnosci dla ogélno-budowlanych kontroli konstrukgji.



Kwalifikacje dozorowe (E/D): Dla instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych (uprawnienia

energetyczne eksploatacyjne i dozorowe).

Uprawnienia mistrza kominiarskiego: W odniesieniu do przewodéw kominowych.

3. Ksigzka Obiektu Budowlanego i System c-KOB

Protokoty z kontroli stanowig obowigzkowy zatgcznik do Ksigzki Obiektu Budowlanego (KOB). Warto
pamietac, ze zgodnie z nowelizacjami przepisow, tradycyjne papierowe ksigzki sg zastepowane przez
elektroniczny system c-KOB (Centralna Ewidencja Petnomocnictw i Ksigzek Obiektu Budowlanego).
Zarzadca ma obowigzek natychmiastowego wprowadzania danych z protokotéw do systemu
teleinformatycznego.
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Materiaty majg charakter informacyjny. W celu audytu technicznego skonsultuj sie z ekspertem.



